Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzoniéw, dnia 18 kwietnia 2023
ZP-PA.6727.1.58.2023

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego ulicami: Kilirnskiego, Kosciuszki, Swidnicka, Ztota, Zachodnig oraz linig kolejowa,
Uchwata Rady Miejskiej Nr L11/344/14 z dnia 25 sierpnia 2014 .,

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 sierpnia 2014 r., poz. 3631).

Dziatka nr 94/13 obreb Zachéd w Dzierzoniowie znajduje sie na terenie oznaczonym w ww.
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem P3 z nastepujgcymi ustaleniami:

(i)
Rozdziat 1 — Przepisy ogdine
§1
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 95 ha, wg granic
wyznaczonych w rysunku planu.
§2
Celem ustalen zawartych w planie jest:
1) ochrona intereséw publicznych w zakresie szczegétowych wymogéw korzystania ze srodowiska,
2) umozliwienie realizacji inwestycji na terenach niezainwestowanych, zapewnienie fadu przestrzennego

przy lokalizacji nowych inwestycji, uwzglednienie w procesie zagospodarowania przestrzennego
wymagan zréwnowazonego rozwoju.
§3

1. Ustaleniami planu objeto wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczone symbolami:

1) P — tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow,

2) P/Ur — teren zabudowy przemystowej oraz ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa,

3) MNU/P teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy przemystowej i ustugowej,
4) KDZ — teren drogi kategorii zbiorczej,

5) KDL — tereny drég kategorii lokalnej,

6) W — tereny wod otwartych.

2. Przedmiotowe tereny mogg byé w catoéci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem lub czesciowo
takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty.

§4
Integralne czesci uchwaty stanowia:
1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce czesc¢ tekstowa, zawarte w rozdziatach:

a) Przepisy ogdine — rozdziat 1
b) Przepisy szczegotowe — rozdziat 2
C) Przepisy koricowe — rozdziat 3
2) rysunek planu w skali 1: 2 000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§5

Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto: _

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§6

Oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) trasy linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé: istniejacej 220 kV i planowanej 400 kV wraz ze
strefami technologicznymi,
5) trasa gazociggu przesytowego podwyzszonego $redniego cisnienia wraz ze strefg ochronna.
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Pozostate oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu majg charakter informacyjny.

§8

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

o oA

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej Dzierzoniowa, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzagdzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2 000,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym za linie rozgraniczajgce uznaje sie takze granice opracowania planu
miejscowego,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
przedmiotowym obszarze,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé procz powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi
takze utwardzone nawierzchnie stuzgce wewnetrznym parkingom, ciggom pieszym i innym urzgdzeniom
funkcjonalnie zwigzanym z przeznaczeniem obszaru,

9) wewnetrznej komunikacji ogéinodostepnej — nalezy przez to rozumieé inne niz publiczne drogi obstugujgce
poszczegolne podmioty, potozone poza ogrodzeniami ich zaktadow,

10) przemysle — nalezy przez to rozumie¢ zaktady produkcyjne i drobnej wytworczosci, rzemiosto, skfady i magazyny,
bazy i zaplecza budownictwa i transportu drogowego itp.

Rozdziat 2 — Przepisy szczegétowe
§9
Przeznaczenie terenéw

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P, przeznaczone na cele zabudowy przemystowe;j,

sktadéw i magazynoéw — jako funkcji podstawowe;.

1) Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sie:

a) zielen urzgdzong z obiektami matej architektury,

b) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, stuzace podstawowej funkcji terenu a takze terenow
przylegtych,

c) drogi wewnetrzne stuzgce obstudze poszczegélnych nieruchomosci,

d) zabudowe ustugowg o charakterze komercyjnym, zwigzang wylgcznie i bezposrednio z obstugg
wyznaczonych na rysunku planu kompleksow zabudowy przemystowe,

e) zabudowg ustugowg przeznaczong na ustugi ogéinodostepne nie kolidujace z funkcjg podstawowa.

2) Naterenach P 1, P2, P 3 i P 4 dopuszcza sie przeznaczenie czesci terendw przylegltych do cieku melioragji
podstawowych (Potok Pieszycki) na budowle i urzadzenia wodne stuzace ochronie przeciwpowodziowe;j i
zapewnienia przedmiotowym terenom ochrony przed wodg 1% zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/Ur, przeznaczony na cele zabudowy przemystowej

oraz zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga rolnictwa w gospodarstwie rybackim - jako funkcji podstawowej.

(..

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/P/U, przeznaczone na cele zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy przemystowej i zabudowy ustugowej - jako funkcji podstawowe;.

(-2

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem W, przeznaczone na wody otwarte.

Wyznacza sie tereny drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ - kategorii zbiorcze;j.

Wyznacza sie tereny drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - kategorii lokalne;j.

§10
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P, P/Ur, MN/P/U:
1) dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych obstugujgcych poszczegblne nieruchomosci,
2) nakazuje sie:

a) projektowang zabudowe ksztattowa¢ wedtug wyznaczonych linii zabudowy, w przypadku nieokreslenia linii
zabudowy nalezy stosowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach wynikajgcych z przepisow
odrebnych i szczegoinych z uwzglednieniem linii zabudowy uksztattowanych na dziatkach sgsiednich, jesli
odpowiadajg one obowigzujgcym przepisom;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 5m od linii rozgraniczajgcych drog i ulic,
- 25m od sieci gazowej oznaczonej na rysunku planu na terenach P 1, P 3,
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—  10m od gérnej krawedzi skarpy cieku melioracji podstawowych
(Potok Pieszycki),
—  20m od granicy z przylegtymi do terenu objetego opracowaniem terenami kolejowymi (p6tnocno-
wschodnia granica opracowania),
—  20m od linii rozgraniczajacych ,obwodnicy Dzierzoniowa” — bedacej poza granicami opracowania planu a
bezposrednio przylegajacej do terenéw P 4i P 5.
2. Nakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okre$la rozdziat 2 — przepisy szczegdtowe.
3. Dla terendéw P 1 i P 3 w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdtuz linii najwyzszych napigc
obowiazujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 18 ust. 4.

§ 1
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Dla terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne (oznaczonych symbolem P, P/Ur, MN/P/U) ustala sie:

1) zezwala sig na lokalizacje podmiotow mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko pod warunkiem
spetnienia wszystkich wymagan wynikajacych ze stosownych decyzji $rodowiskowych, jednakze z wytgczeniem
podmiotéw, ktérych dziatalnos¢ obejmuje gromadzenie i skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych,

2) dopuszcza sie stosowanie asfaltow i mas bitumicznych w celu utwardzenia nawierzchni wytgcznie drég
wewnetrznych oraz zjazdéw z drég publicznych; dla celow utwardzenia miejsc postojowych, ciggoéw pieszych
oraz powierzchni ekspozycyjnych nalezy stosowa¢ elementy drobnowymiarowe,

3) nakaz podczyszczania — przed odprowadzeniem do odbiornika — woéd deszczowych lub roztopowych z drég,
parkingow oraz terenéw sktadowych,

4) do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ centraine lub indywidualne, wysokosprawne — w
zakresie emisji zanieczyszczen — systemy, z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych,

§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
1. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania terenowe, na obszarze objetym planem brak jest podstaw do okreslania
szczegolnych zasad ochrony zabytkow.
2. Wszystkie odkryte w trakcie robot ziemnych ruchomosci, dobra kultury i nawarstwienia historyczne podlegajg
ochronie z mocy prawa, kazdorazowo po stwierdzeniu takiego faktu nalezy powiadomi¢ stuzby nadzoru

archeologicznego.

§13
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Dla kazdego podmiotu nakiada si¢ obowigzek wykonania parkingu ogolnodostepnego, poza linig ogrodzenia
zaktadu, usytuowanego bezposrednio przy zjezdzie z drogi publicznej lub wewnetrznej ogodlnodostepnej - o liczbie
stanowisk dla samochodow osobowych i ciezarowych dostosowanej do specyfiki podmiotu.

2. Strefe zjazdu na nieruchomo$¢ nalezy ksztattowa¢ w sposob, ktory umozliwi swobodny wjazd przy jednoczesnym
ograniczeniu zajmowania pasa ruchu drogi publicznej lub wewnetrznej ogolnodostepne;.

3. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie wyzszej niz 1,70 m; dopuszcza sie ogrodzenia w
formie zywoplotow; zakazuje sie natomiast stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych od
strony ogolnodostepnej komunikacji publicznej i wewnetrzne;.

4. Zakazuje sie umieszczania od strony terenow publicznych na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci.

§14
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Na terenach oznaczonych w planie symbolem P oraz P/Ur dopuszcza sig lokalizacje obiektow o nastepujgcych
parametrach:

1)  wysoko$¢ — maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych, przy czym wysokos¢ liczona od poziomu istniejgcego
terenu w strefie wejsciowej do poziomu okapu dachu maksymalnie 20,0 m w przypadku dachéw o spadku
ponizej 15% lub 25,0 m w odniesieniu do wysokosci catkowitej; dopuszcza si¢ stosowanie wyzszych dominant
architektonicznych, takze instalacji wynikajacych z technologii,

2) wysoko$é posadowienia posadzki parteru, liczona w strefie wejsciowej do budynku winna wynosi¢ nie wigcej niz
0,90 m powyzej istniejgcego terenu,

3) dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdinymi,

5) powierzchnia zabudowana na wydzielonych dziatkach, razem z nawierzchniami utwardzonymi i parkingami oraz
podjazdami nie moze zajmowac wigcej niz 75% powierzchni dziatki brutto, co najmniej 25% dziatki nalezy
zagospodarowac jako teren biologicznie czynny,

6) zabudowa ustugowa jako funkcja uzupeiniajgca nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni poszczegdlnych
terendw,

7) wyposazenie w zorganizowang wielopietrowg zielen towarzyszacg terenu objetego planem, petnigcg rolg takze
zieleni izolacyjnej, przy czym w sasiedztwie linii kolejowej na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych i
szczegolnych.
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8) dla projektowanej zabudowy dopuszcza sig¢ dostgpne technologie wznoszenia budynkéw, strefy wejsciowe
obiektéw administracyjno — socjalnych wymagaja szczegdlnych rozwigzan architektonicznych z zastosowaniem
materiatdéw i rozwigzan wysokiej jakosci,

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na kazdej z dziatek, zgodnie ze wskaznikiem min. 1 miejsce/3
zatrudnionych + min. 2 miejsca dodatkowe.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem MN/P/U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o nastgpujacych
parametrach:

1) wysoko$é — maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze; przy czym wysokos¢ liczona od poziomu
istniejgcego terenu w strefie wejsciowej do poziomu okapu dachu maksymalinie 8,0 m,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi,

3) powierzchnia zabudowana na wydzielonych dziatkach, razem z nawierzchniami utwardzonymi i parkingami oraz
podjazdami nie moze zajmowa¢ wiecej niz 50% powierzchni dziatki brutto, co najmniej 50% dziatki nalezy
zagospodarowac jako teren biologicznie czynny,

4) zabudowa przemystowa i ustugowa jako funkcje uzupetniajace nie mogg przekroczy¢ tacznie 50% powierzchni
terenu,

5) wyposazenie w zorganizowang wielopietrowg zielen towarzyszaca terenu objetego planem, petnigca role takze
zieleni izolacyjnej, przy czym w sasiedztwie linii kolejowej na zasadach wynikajgcych z przepisow odrgbnych
i szczegolnych,

6) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na kazdej z dziatek, zgodnie ze wskaznikiem min. 2 miejsca parkingowe
na jedno mieszkanie i 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m powierzchni ustugowej.

3. Dla terenéw komunikacji kotowej publicznej nalezy przyja¢ nastepujace parametry i warunki, w tym:

1) dla drég KDZ odpowiednio:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 25,0 m wg oznaczenia na rysunku,

b) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych KDZ 1 na tereny przylegte jesli wymagac¢ tego bedzie
projekt jej budowy, przy czym nalezy zachowa¢ odlegto$é min. 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni do
gazociggu,

c) droga jednojezdniowa o szerokosci minimalnej 7,0 m z poszerzeniami zgodnie z warunkami technicznymi,
wyposazona w conajmniej jednostronny chodnik dla pieszych o szerokosci minimalnej 1,5 m oraz pas dla
ruchu roweréw o szerokos$ci minimalnej 2,0 m,

d) do czasu wykorzystywania terenéw P 3 i P 4 na cele rolnicze zezwala si¢ na wigczenie drog transportu
rolnego do drogi KDZ 1 w miejscach uzgodnionych z zarzadcg drogi,

2) dla drogi KDL odpowiednio:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m wg oznaczenia na rysunku planu,

b) droga jednojezdniowa o szerokosci min. 7,0 m wyposazona w conajmniej jednostronny chodnik oraz pas
dla ruchu roweréw o szerokoéci dopuszczalnej przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw wewnetrznej komunikacji kotowej ogélnodostepnej nalezy przyja¢ nastepujace parametry:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m,

2) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ wykonanie zjazdéw pieszo-jezdnych o szerokosci min. 6,0 m
z zielenig towarzyszaca, warunek ten dotyczy wytacznie odcinkéw drog nie dtuzszych niz 50,0 m,

3) nakazuje sie drogi wewnetrzne wyposazy¢ w place manewrowe do zawracania, zatoki i rozszerzenia,
uwzgledniajgc wielkosci wynikajace z przepiséw odrebnych oraz potrzeb podmiotéw przez nie obstugiwanych.

§ 15
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych
1. Obszar objety niniejszym planem nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym w zakresie
terenéw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych.
2. W celu ochrony istniejgcego gazociggu DN 300 na terenie P 3 nie zezwala si¢ na prowadzenie ogrodzenia po
granicy wiadania od strony drogi KDZ 1, nakazuje sie odsuniecie na odlegtos¢ min. 3,0 m od gazociggu oraz

uzyskanie stosownego uzgodnienia operatora sieci.
3. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna oraz zmiany w zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej gazociggu, o ktérym

mowa w ust. 2 wymagajg uzgodnienia z jego operatorem.

§16
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych podmiotéw i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢
dostosowana do zafozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzadzen
towarzyszacych — w tym parkingdéw) z zachowaniem wymogow okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabudowy
oraz biologicznie czynng okreslonych w § 14. ust. 1, pkt 5i 6.

2. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 4000 m?, dopuszcza sie réznice w
wielkosci dziatki £5%. Warunek ten nie dotyczy terenu MN/P/U, gdzie dolna granica wielkosci dziatki wynosi 500 m?
oraz urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktorych nalezy stosowaé zapisy ust. 1.

3. Podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég dojazdowych publicznych oraz
wewnetrznych ogélnodostepnych winien wynosi¢ — 90°, z tolerancjg + 5°.
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Kazda z wydzielonych na cele inwestycyjne dziatek musi posiada¢ wielko$¢ i cechy geometryczne oraz dostep do
drog publicznych i infrastruktury technicznej spetniajgce wymogi dla realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce
z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci, w przypadku:

1) zapewnienia kazdej z wydzielonych dziatek dostgpu do drogi publicznej na zasadach zapisanych w planie.

2) zapewnienia wielkosci umozliwiajgce; zagospodarowanie i uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem w planie,

3) warunek dostepnosci nie dotyczy wyodrebnianych obszaréw zieleni.

Na terenach P oraz P/Ur podzialy nieruchomosci dla celow inwestycyjnych wymagajg uprzedniego opracowania
koncepciji funkcjonalno — przestrzennej sporzgdzonej przez osobe wpisang na liste samorzadu zawodowego
urbanistow lub architektow.

Dopuszcza sie realizacje jednej inwestycji na wigcej niz jednej dzialce gruntu. Powyzsze nie dotyczy przypadku
sytuowania obiektu kubaturowego na wigcej niz 1 dzialce - w celu spetnienia wymagar wynikajacych z przepisow
odrebnych nalezy w tym przypadku, przed wystapieniem o pozwolenie na budowe dokonac scalenia nieruchomosci.

§17

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1.

ok w

10.

Zakazuje sie zabudowy w pasie 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych, w celu umozliwienia
prawidtowej ich eksploatacji i konserwacji. Dopuszcza sie obudowe i przebudowe rowow i ciekéw niewydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi stosownie do potrzeb oraz warunkow ustalonych przez ich administratora.

Na wydzielonych dziatkach, w pasie pomigdzy wyznaczong linig zabudowy, a granicg frontowg dziatki zakazuje sie
wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow wartowniczych.

Strefy frontowe dziatek nalezy wyposazy¢ w zielen zorganizowang, ozdobng o wysokich walorach estetycznych.
Nalezy zachowad strefe ograniczonego uzytkowania od kolei zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

W strefach technicznych wyznaczonych w §18, ust4, dla linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec
obowiazuje ograniczenie uzytkowania zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz uregulowaniami zawartymi na
gruncie kodeksu cywilnego;

Dostep komunikacyjny do terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P wytgcznie z drég zbiorczych
oznaczonych na rysunku planu KDZ 1, KDZ 2 oraz drogi KDL poprzez realizacje komunikacji wewnetrznej i zjazdoéw
grupowych.

Dopuszcza si¢ budowe jednego wjazdu z drog wewnetrznych w miejscu wspolnym dla obydwu terenow
inwestycyjnych przylegtych do projektowanej obwodnicy rozdzielajgcej 2 obszary (oznaczonych symbolem P 4i P 5)
w odlegtosci minimalnej 200 m od skrzyzowania z linig kolejowg Jaworzyna — Dzierzoniow — Kamieniec Zgbkowicki.
Dopuszcza sig poszerzenie linii rozgraniczajacych przysztej obwodnicy (wytgczonej z niniejszego opracowania) na
tereny przylegte (P 4 i P 5), jesli wymagac tego bedzie projekt jej budowy.

Nie zezwala sie na bezposrednie zjazdy na nieruchomosci z drég KDZ, nalezy w tym celu projektowa¢ skrzyzowania
z drogami wewnetrznymi, obstugujacymi poszczegolne tereny.

Na terenach przylegtych do wydzielonego cieku oznaczonego symbolem W1 i W2 oraz otwartych rowow
melioracyjnych na terenie P 4 nalezy w fazie projektowania przewidzieé¢ niezbedne zabezpieczenia przed wodami
1%, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§18
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci gminnej istniejacej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych inwestycji na
zasadach okreslonych przez jej zarzadce.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci komunalnej, prowadzacej $cieki na oczyszczalnig, na
warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.
Odprowadzanie wod opadowych:
1) warunki dla rozbudowy badz przebudowy kanalizacji deszczowej okresli zarzadca sieci,
2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych powierzchni drog i placow nalezy przed odprowadzeniem do
sieci podda¢ oczyszczeniu z substanciji ropopochodnych.
Wyposazenie terenow w energie elektryczng i media telekomunikacyjne:
1) budowa, rozbudowa i modernizacja na warunkach ustalonych przez wtasciciela sieci,
2) zakazuje sie prowadzenia linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia,
3) od istniejgcych linii $redniego napigcia ustala sie strefe techniczng szeroko$ci 5 m od osi sieci,
4) ustalenia pkt 3 tracg moc w przypadku skablowania sieci,
5) dla obszaru objetego planem ustala sie:
a) budowe planowanej elektroenergetycznej linii dwutorowej 400 kV lub linii wielotorowej, wielonapigciowej,
po nowej trasie wskazanej w rysunku planu,
b) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacii elektroenergetycznych linii przesylowych: istniejacej 220 kV
i przewidywanej 400 kV,
c) mozliwos¢ likwidacii istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV,
6) wzdtuz wymienionych w pkt 5 linii nalezy uwzgledniaé pasy technologiczne z ograniczeniami w uzytkowaniu
terenu o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach),
7) dla terendéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach
odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie ustalonych,
b) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci,
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c) nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci 16,5 m od osi linii istniejgcej; dla linii 400 kV
odlegto$é ta zostanie ustalona na etapie projektowania,

d) lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnienia z wtascicielem linii,

8) dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzgdzen przekaznikowych — w tym takze konstrukcji wiezowych
oraz przy wykorzystaniu elementow wysokich (np. kominy) wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej,
na terenie objetym niniejszym planem przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) realizacja drog dojazdowych i niezbednych sieci infrastruktury technicznej staraniem i na koszt inwestora,

b) odlegtos¢ od budynkéw mieszkalnych lub terendéw, na ktérych zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy moga takie powsta¢ — min. 300 m.

5. Ogrzewanie oraz zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa:

1) do celéw grzewczych i technologicznych oraz uzyskania cieptej wody uzytkowej nalezy stosowac wytgcznie
zrédta ekologiczne oraz wysokosprawne urzadzenia atestowane,

2) dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych stacji redukcyjno-pomiarowych gazu na terenie objetym niniejszym
planem.

6. Gospodarka odpadami statymi:

1) bytowe odpady state nalezy gromadzi¢ poddawac segregacji w miejscach do tego przeznaczonych, w sposob
zapewniajgcych ochrone srodowiska wg systemu przyjetego na terenie gminy Dzierzonidw,

2) dla odpadéw pochodzacych z dziatalnos$ci gospodarczej nalezy zapewni¢ miejsca wydzielone o ograniczonej
dostepnosci, zapewniajace spetnienie wymogow przepiséw odrgbnych.

7. Dla istniejgcego na terenie P 1 i P 3 gazociggu przesytowego podwyzszonego $redniego cisnienia DN 300 ustala
sie strefy ochronne, wytaczone z zabudowy kubaturowej o szeroko$ci 25 m w kazdg strone liczgc od gazociagu.

8. Prowadzenie sieci przesylowych przez tereny bedace we wtadaniu osob fizycznych i prawnych wymaga uregulowan
przez zarzadcéw tychze sieci na gruncie kodeksu cywilnego.

9. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej istniejace na terenach przeznaczonych do zainwestowania bgdz
przeksztatcenia mogg podlegaé przebudowie po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatorow tychze
sieci.

§19
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Nie okre$la sie przeznaczenia tymczasowego. Do czasu realizacji inwestycji obszar pozostaje w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzoniéw, dnia 18 kwietnia 2023
ZP-PA.6727.1.58.2023

WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego ulicami: Kilinskiego, Kosciuszki, Swidnicka, Ztota, Zachodnig oraz linig kolejowa,
Uchwata Rady Miejskiej Nr L11/344/14 z dnia 25 sierpnia 2014 .,

(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnos$laskiego z dnia 29 sierpnia 2014 r., poz. 3631).

Dziatka nr 94/13 obreb Zachéd w Dzierzoniowie znajduje sie na terenie oznaczonym w ww.
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem P3:
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